Leer stehende Gebaude gehdren zum wertvollen
Betriebsvermogen, werden jedoch oft nicht als
solches behandelt. Daher sind sie ein bevorzugtes
Ziel von Brandstiftern, Vandalen und Dieben

und zudem anfallig fir Witterungseinflisse.

Wenn diesen Gebduden nicht die geblhrende
Aufmerksamkeit geschenkt wird, ist damit zu
rechnen, dass sie an Wert verlieren oder derart
beschadigt werden, dass sie keinen praktischen
Nutzen mehr haben.

GEFAHREN ERKENNEN
UND VERSTEHEN

BAULICHE AUSFUHRUNG
ANLAGEN
BRANDSCHUTZ

Il ORGANISATORISCHE
SCHADENVERHUTUNG
ELEMENTARRISIKEN
PROZESSGEFAHREN

Eine Broschire aus der Reihe ,Gefahren
erkennen und verstehen” die lhnen helfen

soll, Ubliche Gefahrenpotenziale in Ihrem

Betrieb zu identifizieren und Verbesserungen
einzufithren. Weitere Informationen zum
besseren Versténdnis der in Ihrem Unternehmen
vorhandenen Risiken erhalten Sie gern von

FM Global.

lobal

GEFAHREN ERKENNEN

UND VERSTEHEN
Stillgelegte, leer stehende oder
bestreikte Standorte

Die Gefahr

Eine SchlieBung, Sperrung oder Stilllegung von Gebduden bzw. die massive Reduktion des dort
tatigen Personals kann vielfaltige Griinde haben. Unabhangig von der konkreten Ursache einer
solchen MalBnahme besteht fiir diese Gebaude ein erhdhtes Risiko fuir Sachschaden.

So kann es zu einer Leckage des Rohrleitungssystems kommen, die (iber einen langeren

Zeitraum unbemerkt bleibt und Schaden am Gebaude und den darin befindlichen Gegenstanden
verursacht. Auch kénnten sich Personen aufgrund von fehlenden oder nur unzureichenden
SicherheitsmalRnahmen unbefugt Zugang zum Gebdude verschaffen und womaglich Dinge
entwenden. Mit Blick auf mégliche Brandgefahren sind auch folgende Szenarien denkbar:

Eine Fachfirma entfernt Anlagen mithilfe eines Schneidbrenners, ohne die flr HeiBarbeiten
erforderlichen Vorsichtsmainahmen zu treffen. Brennbare Abfélle werden durch verédrgertes
Personal oder Dritte in Zerstdrungsabsicht angeziindet. Ein kleines Feuer, das normalerweise durch
die automatische Sprinkleranlage im Gebdude kontrolliert worden ware, greift auf das gesamte
Gebé&ude uber, da die Sprinkleranlage zum Schutz vor einem Gefrieren der Leitungen aul3er Betrieb
genommen wurde. Es ist in diesem Zusammenhang auch maoglich, dass eine Brandschutzarmatur
aus Versehen geschlossen wurde, was aufgrund der fehlenden oder nur noch unregelmaBig
durchgefuhrten Inspektions-, Prif- und Instandhaltungsmafnahmen unbemerkt blieb.

Gefahren verstehen

Der Sachverhalt gestaltet sich verhaltnismaRig einfach: Auf Ihrem Firmengelénde befindet sich

ein Gebaude. Dieses enthalt Inventargegenstande, Ersatzteile, Gerate oder vielleicht sogar ganze
stillgelegte Produktionslinien oder sonstige Anlagen, mit denen sich Umsatze erwirtschaften
lassen und die Sie kiinftig wieder in Gebrauch nehmen mdochten. Alle paar Stunden fahren
Sicherheitskréafte vorbei und werfen einen fliichtigen Blick auf das Gebaude. Eine sorgfiltige
Uberwachung findet nicht statt - und das trotz der wertvollen Vermdgenswerte, die sich im Inneren
befinden. Das Gebaude weist aufgrund dieser Faktoren ein erhebliches Risikopotenzial auf.
Personen mit Schadigungsabsicht haben so leichtes Spiel.

Nicht aktiv genutzte Gebadude sind zudem anféllig fur Schaden durch Wind, Frost sowie Hoch- und
Oberflaichenwasser. Andere, kleinere Probleme, die bei einer aktiven Gebdudenutzung zeitnah
entdeckt und behoben worden wéren, kénnen hier mit der Zeit zu einem Problem von gewaltigem
Ausmal anwachsen. Allgemein sind die ergriffenen MaBnhahmen fiir diese Gebdude nicht mit
den Vorkehrungen vergleichbar, die fiir aktiv genutzte Bereiche getroffen werden. Kurz gesagt:
Stillgelegte Standorte werden oftmals ignoriert.

T u AFLRE

Im Notfall ist dieser von Pflanzwuchs Uberdeckte Anschluss der Feuerwehr nicht sofort ersichtlich, sodass
wertvolle Zeit verloren geht.

Diese Broschire dient nur zu Informationszwecken fiir FM Global Kunden im Rahmen des Versicherungsverhéltnisses.
Die darin enthaltenen Informationen stellen keine Anderung und keinen Zusatz zu einer Versicherungspolice dar.

Die Haftung von FM Global beschrénkt sich ausschlieRlich auf den Inhalt der Versicherungspolicen.
SEITE 1 VON 4




Was konnen Sie tun?

Stellen Sie sicher, dass Sprinkleranlagen
weiterhin in Betrieb sind. Flihren Sie
Inspektions- und Testprogramme fort
Etablieren Sie ein effektives
Instandhaltungsprogramm vor Vorbeugung
von Wasserschaden in Zusammenhang mit
Wasserleitungs- und Dachsystemen
Entfernen Sie nicht zwingend erforderliche
brennbare Materialien im Innen- und
AuRenbereich. Sorgen Sie aullerdem dafir,
dass sich Vegetation nicht ungehindert auf
Ihrem Gelénde ausbreitet.

Entfernen Sie brennbare Flissigkeiten und
schalten Sie ggf. Versorgungsanlagen ab.
Uberwachen Sie HeiRarbeiten.

Teilen Sie der Feuerwehr mit, dass |hr
Standort aktuell leer steht. Sorgen Sie
auch dafir, dass die Feuerwehr weiterhin
Zugang zum Gelénde hat.

Sichern Sie das Geb&ude angemessen,

um Brandstiftern oder Landstreichern den
Zugang zu erschweren.

Sorgen Sie fir eine adaquate
Sicherheitsbeleuchtung im Innen-

und Aulenbereich.

Nutzen Sie einen Sicherheitsdienst oder
Uberwachungskameras zur Sicherung
Ihres Gebaudes.

Berlicksichtigen Sie, dass die
Innentemperatur des Geb&udes nicht unter
4 °C fallen sollte.

Nutzen, regulieren und kontrollieren Sie
Heizungs-, Liftungs- und Klimaanlagen, um
der Schimmelpilzbildung in Gebauden mit
erhéhtem Feuchtigkeitsgrad vorzubeugen.
Teilen Sie FM Global unmittelbar mit, wenn
eines lhrer Gebaude stillgelegt, bestreikt
bzw. leer stehen wird.

Aus Schaden lernen

Bei der Betrachtung der Schaden, die Kunden von FM Global zwischen 1989 und 2020 in
Zusammenhang mit stillgelegten oder leer stehenden Gebauden entstanden sind, zeigt sich, dass
Brénde, die nicht durch Brandstiftung verursacht wurden, 16 % aller Schaden ausmachten, jedoch
45 % der Kosten verursachten, Brandstiftung, Vandalismus und Diebstahl hingegen machten 35 %
der Schaden aus, verursachten allerdings nur 16 % der Kosten.

Ursachen fur Sachschaden
nach Haufigkeit, 1989-2020

Ursachen fur Sachschaden nach Kosten, 1989-2020

2%

m Feuer

m Brandstiftung, Vandalismus, Diebstahl
Witterung
Sonstiges

Quelle: Kunden von FM Global

Bis dieses Gelande verkauft oder vermietet wird, ist es besonders anfllig fir Brandstiftung und Vandalismus

Schadenbeispiele

Auf dem Geldnde eines auf Lebensmittelverarbeitung spezialisierten Werks wurde eine

externe Fachfirma mit Abrissarbeiten beauftragt. Funken, die durch die Verwendung eines
Schneidbrenners entstanden, drangen durch Lécher im dritten Obergeschoss und entziindeten
ein Kunststoffbeutellager, das sich im zweiten Geschoss ohne Sprinklerschutz befand. Bis die
Mitarbeiter der Fachfirma das zweite Obergeschoss erreichen konnten, hatte das Feuer bereits
die Wand erreicht, vor der die Kunststoffbeutel gelagert waren. Der Brand breitete sich weiter aus
und konnte erst verzogert geldscht werden. Der Gesamtschaden betrug ungefahr 4,3 Mio. USD
{inflationsangepasster Wert fir 2020).

Ein weiteres Schadenbeispiel betrifft ein stillgelegtes Produktionswerk, wo es ebenfalls zu

einem Brand kam. Dieser wurde nicht rechtzeitig entdeckt, da die Stromversorgung des
betriebseigenen lberwachten Sprinkleralarmsystems einige Wochen vor dem Schaden abgestellt
worden war. Die mutmalliche Ursache des Brands, der das Gebaude mit einer GrolRe von rund
8.100 m? erheblich beschadigte, ist Brandstiftung. Die Kosten beliefen sich auf etwa 7,3 Mio. USD
{inflationsangepasster Wert fir 2020).
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Ahnliche FM Global
Informationsmaterialien

FM Global Datenblétter zur
Schadenverhiitung

1-24, Protection Against Liguid Damage
9-1, Supervision of Property

10-3, Planung und Durchfiihrung

von Heiarbeiten

10-6, Protection Against Arson and Other
Incendiary Fires

Andere FM Global Publikationen

Reducing the Arson Threat (auf Englisch)
(P7721)

Hot Work Permit System Wall Hanger
(auf Englisch) (P9311)

Controlling the Shut-Valve Hazard (auf
Englisch) (P7133)

Red Tag Permit System Wall Hanger (auf
Englisch) (P7427)

Schutz lhrer Anlagen vor Winterstlirmen
(P0O101_DEU)

Notfall-Checkliste: Frost (P9521_DEU)
Checkliste — Schadenverhitung wahrend
einer Pandemie (W152550_DEU)

Haufige Fragen und Bedenken

WIR WURDEN GERNE KOSTEN FUR DIE FORTLAUFENDE BEHEIZUNG DES
GEBAUDES EINSPAREN UND DIE SPRINKLERANLAGE LEEREN. STELLT DIES EINE
VERTRETBARE OPTION DAR?

Eine Entleerung von Nass-Sprinkleranlagen sollte niemals ohne vorherige Absprache mit Ihrem/
Ihrer FM Global Ingenieur/-in erfolgen. Wenn fiir lhren Standort ein Frostrisiko besteht, ist es

am ratsamsten, Uber den gesamten Winter eine Gebdudetemperatur von mindestens 4 °C
aufrechtzuerhalten. Eine weitere Moglichkeit ist es, die Sprinkleranlage unter Druck zu halten und
dieTemperatur dabei genau zu beobachten. Verwenden Sie sichere mobile Heizgerate, wenn die
Grenze von 4 °C unterschritten wird. FM Global bietet eine Reihe von Broschiiren zum Thema
Frostschutz (siehe linke Spalte), die Sie bei Ihren Manahmen zur Schadenverhiitung unterstiitzen
konnen. Wir empfehlen Ihnen, diese im Einzelnen durchzugehen.

WIR HABEN NICHT GENUGEND PERSONAL, UM STILLGELEGTE GEBAUDE
WEITERHIN FORTLAUFEND ZU KONTROLLIEREN.

Sofern Sie nicht auf einen Sicherheitsdienst zuriickgreifen kdnnen, sollten Sie zumindest
Instandhaltungspersonal benennen, das (wdchentlich) kontrolliert, ob sémtliche
Sprinklerarmaturen in offener Stellung gesichert sind, und (taglich) prift, obTiiren sowie Fenster
sicher verriegelt sind. Darliber hinaus sollte die Innentemperatur in den Wintermonaten regelmaRig
gemessen werden, um sicherzustellen, dass sie weder tagsliber noch nachts unter 4 °C sinkt.

Falls ein Sicherheitsdienst fiir Sie tatig ist, sollte dieser angewiesen werden, die entsprechenden
Mindestkontrollen durchzufiihren und die Resultate auf téglicher Basis zu dokumentieren.

WIE KONNEN WIR GEBAUDE KONTROLLIEREN, WENN DAS WERKPERSONAL
STREIKT ODER ES ZU OFFENTLICHEN AUSSCHREITUNGEN KOMMT?

Bei Personalstreiks oder 6ffentlichen Ausschreitungen ist es in derTat oftmals schwierig,

das Gelande zu betreten, geschweige denn stillgelegte Gebaude zu inspizieren. Dennoch

ist es von elementarer Wichtigkeit, auch unter derart schwierigen Umstanden weiterhin
angemessene Kontrollen durchzufiihren. Berlicksichtigen Sie, dass die Gebdude einenTeil lhres
Betriebsvermdgens ausmachen. Wenn es beispielsweise in dieser Zeit zu einem Brand oder
witterungsbedingten Schaden kommt, sind womaoglich auch weitere Vermogenswerte betroffen.
In jedem Falle verliert das stillgelegte Gebaude aufgrund des aufgetretenen Sachschadens an
Wert. Wenn Sie die Maldnahmen unter der vorherigen Frage berlicksichtigen, kbnnen Sie das
entsprechende Risiko senken.

Wildwuchs und Uberwucherung pragen das Bild dieses Firmengelandes, das schon seit einiger Zeit nicht mehr
genutzt wird und als solches klar erkennbar ist. Diebe und Vandalen haben hier leichtes Spiel
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Weitere Informationen

Fragen Sie lhre/lhren FM Global Ingenieur/-in
oder unser Kundenbetreuungsteam nach
weiterem Informationsmaterial:

. Beispiele besonders geféhrdeter Standorte
. Details zum FM Global Fire Prevention
Grant Program

Bestellung von
Informationsunterlagen

Weitere Exemplare aus der Reihe , Gefahren
erkennen und verstehen” kannen (ber |hren/
lhre FM Global Ingenieur/-in oder Ihr FM Global
Kundenbetreuungsteam bezogen werden.

Alle weiteren FM Global Broschiiren und
weiterfilhrende Informationsunterlagen sind im

FM Global Resource Catalog oder online unter der
Internetseite fmglobalcatalog.com (Englisch) zu finden
und kdnnen dort bestellt werden. Selbstverstandlich
steht Ihnen auch unser Kundenbetreuungsteam

gerne zur Verfligung:

Montag bis Freitag von 8:00 bis 17:00 Uhr
Gebhrenfrei: +1 877 364 6726

(Kanada und USA, 08:00 bis 17:00 Uhr ET)

Tel.: +49 69 15406-140

Fax: +49 69 590503

E-Mail:
EngFrankfurtCustomerServiceDesk@fmglobal.com

lobal
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Dies sollte nicht passieren

o e = . ; 2
An diesem leer stehenden Gebdude konnte es innerhalb kirzester Zeit zu einer Katastrophe kommen. Die hier
verteilten groRen Mengen an brennbarem Bauschutt kdnnen schnell in Brand geraten. Ist die automatische
Sprinkleranlage nun absichtlich oder aufgrund von vernachlassigten SicherheitsmalRnahmen auRer Betrieb,
so ist von einem sehr hohen Schaden auszugehen.
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